Con Brexit stangata

per le case

dei non residenti

IMMOBILIARE

Con l'addio alla Ue, la tassa
sugli immobili & 1o 0,76%
del valore di mercato

Simone Filippetti

L’appartamento all'ultimo piano
del numero 103 di Warwick Road,
aLondra, haunapregevole una vi-
sta su un parco privato: il tetto &
stato pure ristrutturatoin terrazzo
con tavolini e sedie. Per anni, Gio-
vanni haaffittatola casa ai turisti:
era un continuo via vai. Lui vive a
Trieste ¢ ha comprato 'apparta-
mento anni fa, con un mutuo che
siripaga grazie all"affitto. Giovan-
ni & uno delle migliaia di italiani
che ha investitoinimmobilia Lon-
dra: in tanti hanno comprato casa
nella capitale per metterlaareddi-
to. Negli ultimi dieci anni Londra
era in continuo boom immobilia-
re:iprezzi erano folli, ma salivano
sempre. Daun anno, ormai, I'ap-
partamento di Giovanni & vuoto.

Niente affitti, ma questo & nien-
te rispetto alla tegola cadura il 1°
gennaio: tra le pieghe di Brexit si
nasconde una“Imu” fantasma per
gli italiani che hanno casa a Lon-
dra. [lnome tecnico ¢ lvieed éuna
tassa, tutta italiana, sulla proprie-
ta di immobili. In realta I'lvie &
sempre esistita: finoa oggiunita-
liano che comprava un immobile
all'estero pagava ogni anno lo
0,76% del valore catastale. Bricio-
le. Ma conla Brexit, la Gran Breta-
gnanon ¢ pit dentro alla Ue: non
¢’e pin lo scambio automatico di
informazioni del mercato unico. E
dungque la mini Imu estera dello
0,76% non si basa pit sullarendita
catastale, valore non pit ricono-
sciuto perché fuoriarea Ue, masi
calcola sul valore di mercato osul
prezzodiacquisto (il pit basso tra

idue). Soprattutto a Londra, dove
iprezzi delle case sono astronomi-
ci, quelloo,76% sitrasforma inun
macigno. Nella capitale, in zona
centrale, il prezzo medio per un
appartamentosiaggiraattornoal
milione di sterline: «Suun immo-
bile conun valore dimercato di,5
milioni di sterline, e dungue una
fascia media, un proprietario do-
vri pagare 7.600 sterline ognian-
no» esemplificanoi fiscalisti dello
Studio Statura. Sterline che fini-
sconoal fisco italiano.
Conl'addio alla Ue, Boris John-
son ha involontariamente punito
gliitaliani con una mini-patrimo-
niale. «Purtroppo & uno degli effetti
immediati e secondaridella Brexit
commenta Alessandro Belluzzo,
capo dello studio fiscale di Londra
Belluzzo International e presidente
della Camera di Commercioitalo-
britannica. «Loo,76%si applicasu
diversa base imponibile, ossia il va-
loredi mercatow che & infinitamen-
te pilialto diquellocatastale. Conla
Brexit, la nuova normativa italiana
aumenta i costi e l'incertezza per
chi & proprietario di una casa.
Determinare il valore esatto
dell'immobile, come richiede
I'lvie, & difficile. Gongola I'Erario
italiano che si ritrova abeneficiare
di nuove entrate, senza dover far
nulla. llnodo perd él'effetto domi-
no. A Londra gli affitti sono azze-
rati o comungue calati e la con-
temporanea tegola della Ivie da
Brexit toglie appeal al mercato im-
mohiliare. Anzi, la nuova tassa di-
ventaunaspintaavendere: senza
introiti, e conla prospettiva di un
salasso, meglio monetizzare. La
Brexitdiventa una beffa: gli italia-
ni che hanno comprato casa nel
Regno Unito, pensandodi fareun
investimento remunerativo, i ri-
trovano gravati di tasse. E a Lon-
drarischiadiscattareil fuggi fuggi
dagli immobili residenziali.
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